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RENOVEERITUD TREPIKOJAGA SUURENEB
TEIE KINNISVARA VAARTUS

Kaunis ja korrektne trepikoda roomustab nii
elanikke kui ka kiilalisi ning mis peamine — lisab
vaartust teie kinnisvarale. Seda, millest alustada
trepikoja rekonstrueerimist ja mida on selle juures
oluline tahele panna, selgitab 4Seina OU juhataja
Madis Pihelgas.

Trepikodasid on vaga erinevaid. Monda ei ole
remonditud 30-40 aastat. Mone puhul on kasutatud
15 aastat tagasi tehtud remondi kaigus mitte koige
sobilikumaid materjale, mille tagajarjel trepikoda
laguneb: varv koorub, seinad on takkeid tais ning
aknaraamid lasevad labi kilma ja niiskust. Koigepealt
tuleks korteriomanikel ja Ghistul koostada plaan, mida
tapselt soovitakse koridoris ara teha ja mis on remondi
eesmark. Eesmark voib olla lihtne varskenduskuur,
treppide ja trepikasipuude remont, koridori
laiendamine seniste panipaikade arvelt voi vastupidi
— kasutada ara seni kelkude jaoks olnud ala isiklike
seinakappide ehitamiseks.

Ent Ukskoik millise remondi ja eesmargi kasuks
otsustatakse, koige tahtsam on leida selles valdkonnas
pikaajalise kogemusega ettevote, kus osatakse anda
vajaduse korral konkreetseid ja asjalikke soovitusi.
Kindlasti peab remondiettevottel olema kogemusi just
vanade pindade ettevalmistamises ja dige materjali
valimises. Teinekord voib Gige t66tegija leidmine
toepoolest aega votta, kuid see tasub end pikemas
perspektiivis ara.

KUSIGE JULGELT NAHA EELNEVAID
SOOVITUSI!

Valitud ehitajaga tuleb kindlasti enne lepingu
solmimist ja t66de alustamist mitu korda kohtuda ning
kuulata tema soovitusi trepikoja viimistlemiseks, et

leida moistlik lahendus. Soovitatav on leida aega ja
kaia kohapeal vaatamas ka ehitaja seni tehtud toid.
Kindlasti ei ole see raisatud aeg, sest ainult eelnevate
soovituste abil naeb klient, millist kvaliteeti on oodata
tema enda majas, ja ka ettevottes saadakse paremini
aru, mida klient ootab.

Kuna trepikoja viimistlemiseks on mitu voimalust ja
materjalide hinnaklassid on vaga erinevad, on oluline,
et ehitaja ja klient moistaksid teineteist hasti. 4Seina
pakub alati taislahendust: peale viimistluse vahetame
ara elektrikilbi uksed, plaadime porandad, vahetame
kdsipuud, paigaldame uued postkastid ja valisuksed
jne. Miljodvaartuslikes piirkondades tahetakse
harilikult sdilitada rohkem endisaegset, mistottu
kaasatakse tddsse sageli ka disainerid, et tulemus
oleks parim. Teeme rod6muga disaineritega koostdod ja
soovitame ka ise klientidele haid sisekujundajaid.

Oleme seda meelt, et kui teha, siis korralikult ja
korraga! R60m on tddeda, et ka korteritihistud on
lainud jarjest rohkem seda teed, et remontida kogu
trepikoda korraga, sest remondi “tUkeldamisel”
vaikesteks osadeks on mitu miinust. Esiteks laheb
rekonstrueerimine téenaoliselt kallimaks. Teiseks naeb
vaga hea valja ainult selline trepikoda, kus on tehtud
otsast otsani labimoeldud, kvaliteetne ja pohjalik t60.
Ja kolmandaks, kuna ehitus hairib elanikke, paljud
t166d tekitavad larmi ja tolmu, peab Uhistu tegema
enne trepikoja remonti korteriomanikele piisavalt
selgitust6dd. Moistva suhtumiseni on aga keerukas
jouda, kui Uks remont ajab teist taga ja tddmehed
muristavad trepikojas vahelduva eduga.

Parim tulemus saavutatakse kindlasti tellija ja
ehitaja (ning disaineri) tihedas koostdos. Tellijal
tasub kusida koike, mis teda trepikoja remondi
puhul huvitab, sest nii tellija kui ka ehitaja eesmark
on tegelikult Uks ja seesama: kaunis ja praktiline
trepikoda, mille Ule voib uhkust tunda.
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MILLISTEL JUHTUDEL SAAB UHISTU NOUDA
OMANIKULT TEMA KORTERI MUUKI?

1. Kas korteriiihistul on iildse digus esitada hagi
korteriomandi voorandamiseks?

Teadaolevalt muudeti 2018 aastast korteriomandiseadust
(KOS) ja korteritihistuseadust (KUS) ning need liideti, Gihise
seaduse nimeks sai korteriomandi- ja korteriuhistuseadus (KrtS).
Lisaks seaduste formaalsele liitmisele toimus ka palju sisulisi
muudatusi. Kuni 2017aasta I6puni kehtinud KOS § 14 1g 1
sonastuse kohaselt voisid korteriomanikud nduda korteriomandi
voorandamist, kui korteriomanik oli korduvalt rikkunud teise
korteriomaniku suhtes oma kohustusi. KOS § 14 Ig 5 tulenes
taiendavalt sonaselgelt, et kui kohustust rikkunud korteriomanik
omandit ei vooranda, otsustab voorandamise kohus vahemalt Ghe
korteriomaniku hagi voi kaasomandi eseme valitseja hagi alusel.

Seega oli voorandamise ndude esitamise Uheks tingimuseks,
et korteriomanik on korduvalt rikkunud oma kohustusi teise
korteriomaniku suhtes. Kuigi viidatud satetest ei tulnud otsesdnu
korterithistu hagi esitamise digust, sai neid grammatiliselt
tolgendades teha jarelduse, et korteriomandi voorandamise noude
saavad esitada Uksnes korteriomanik, kelle suhtes on rikkumine
toime pandud ja valitseja, mitte aga korterithistu.

Samas, olenemata asjaolust, et need satted kehtisid sellistena
ligi 15 aastat, tegi Riigikohus juba 2004 lahendi (3-2-1-83-04),
milles markis, et kuigi KOS ei satesta otsesonu korterithistu hagi
esitamise 0igust, ei valista see viimase digust nimetatud hagi
esitada pohjendusel, et valitsejal ja korteritihistul on valdavalt
samad funktsioonid.

Hetkel kehtiva KrtS § 32 1g 1 ja 33 Ig 1 annavad, aga
korteriomandi voorandamise ndude ja hagi esitamisoiguse nii
korteriomanikule, kui ka korterithistule, kuid mitte valitsejale.

Seega saavad hetkel kehtiva seaduse alusel korteriomandi
voorandamise hagi esitada nii korteriomanik, kui korterithistu.

2. Korteriomandi voorandamisnoude alused

KrtS § 32 Ig 1 on satestatud, et kui korteriomanik on korduvalt
rikkunud oma kohustusi teise korteriomaniku voi korteriuhistu
suhtes ja kui korteriomanikud ei pea enam voimalikuks tema
kuulumist korteriomanike hulka, voivad nad nduda, et ta oma
korteriomandi voorandab.

KrtS § 32 Ig 2 tuleneb, et voorandamisnoude vo6ib esitada
eelkoige, kui korteriomanik:

a) on korduvalt jatnud taitmata KrtS § 31 toodud kohustused,

b) on vahemalt kuue kuu majandamiskulude tasumisega
viivitanud ule kolme

Kuu vOi

¢) hairib oma tegevusega oluliselt teiste korteriomandite
teostamist.

KrtS § 31 lahtuvalt peab korteriomanik:

a) hoidma korteri korras ning hoiduma tegevusest, mille toime
teistele korteriomanikele Uletab korteri tavakasutusest tekkivad
mojud (eluruumi puhul mahub siia alla eelduslikult ka oma korteris
suitsetamisest hoidumise ndue, kui suits tungib labi ventilatsiooni
vOi trepikoja kaudu naaberkorteritesse),

b) voimaldama korterit kasutada teistel isikutel, kui see on
vajalik kaasomandi eseme korrashoiuks (Riigikohtu lahendi 3-2-1-
116-11 kohaselt peab omanik voimaldama korterisse ligipaasu nt
vee- vOi kUttetorustiku parandamiseks voi vahetamiseks),

¢) hoidma korteri piires sellist temperatuuri ja 6huniiskust, mis
tagab kaasomandi sailimise ning teiste korterite kasutamise nende
otstarbe kohaselt ja ilma llemaéraste kulutusteta ning

d) tagama, et eeltoodud kohustused on taidetud ka siis, kui
korterit kasutab keegi teine voi kui seal ei viibi keegi.

2018 aasta algusest kehivas KrtS-is on vorreldes KOS-ga
korteriomanikule lisandunud kohustus hoida korteri temperatuuri
ja ohuniiskust teatud tasemel (nt selleks, et valtida torude
kilmumist ja naaberkorterite kittekulude suurenemist) ja seda
ka siis, kui keegi korterit ei kasuta (pikemaajalisel eemalviibimisel
tuleb maarata isik, et vajadusel tagada korterisse ligipaas).
Viidatud kohustuste loetelu ei ole ammendav.

Vbéorandamisnoude esitamise Ule otsustavad korteriomanikud
haalteenamuse alusel, kuid korteriomanik kelle vastu ndude
esitamist otsustatakse, ei saa selles kiisimuses haaletada. Noue
tuleb korteriomanikule katte toimetada.

KrtS § 33 Ig 1 tuleneb et, kui kohustust rikkunud korteriomanik
ei ole korteriomandit voorandanud hiljemalt kolme kuu méédumisel
noude esitamisest, otsustab voorandamise kohus vahemalt Ghe
korteriomaniku voi korterithistu hagi alusel. Hagi tuleb esitada
enne Uhe aasta méddumist ndude esitamisest.

Korteriomandi voorandamisndue on aga vaga aarmuslik
abindu, seetottu ei saa ebameeldivast omanikust vabanemine
toimuda kergekaeliselt. Kuna kaesoleva artikli kirjutamise hetkeks
on tekkinud ka KrtS jargne kohtupraktika, siis saame vaadata
millistel asjaoludel on kohus korteriomandi voérandamise hagi
rahuldanud nii KOS-le, kui ka KrtS-le tuginedes.

KOS

18.01.2016 lahendiga rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi, kuna kostja rikkus pidevalt oma kaitumisega
majaelanike rahu larmamiste, valju muusikaga jne.

06.04.2016 lahendiga rahuldas kohus korteri voorandamise
hagi, kuna kostja oli korduvalt rikkunud teiste korteriomanike
suhtes oma kohustusi (larm, kaklused, joomingud nii 66sel kui
paeval, korteris on putukad ja majandamiskulude volgnevus
rohkem kui aasta eest).

17.03.2016 lahendi kohaselt rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi, kuna kostja oli jatnud pikema perioodi jooksul
taitmata majandamiskulude tasumise kohustused.

27.01.2017 lahendiga rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi, kuna kostja oli viivitanud majandamiskulude
tasumisega mitu aastat.

24.05.2018 lahendis rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi, kuna kostjad olid viivitanud majandamiskulude
tasumisega samuti mitu aastat.

KrtS

19.03.2019 lahendiga rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi tagaseljaotsusega, kohustades kostjat
voorandama talle kuuluv korteriomand kuna kostja oli vahemalt
kuue kuu majandamiskulude tasumisega viivitanud ule kolme kuu.

18.04.2019 lahendiga rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi tagaseljaotsusega, kohustades kostjat
voorandama talle kuuluv korteriomand 2 kuu jooksul al
kohtuotsuse joustumisest ning vabatahtlikult vodrandamata
jatmisel voorandama korteri téitemenetluse korras, kuna kostja oli
viivitanud majandamiskulude tasumisega aastaid.

02.05.2019 lahendiga rahuldas kohus korteri voorandamise
hagi tagaseljaotsusega, kuna kostjal oli pikaajaline likvideerimata
majandamiskulude volgnevus.

29.05.2020 lahendi kohaselt rahuldas kohus korteriomandi
voorandamise hagi kohustades kostjaid voorandama neile
kuuluv korteriomand 1 kuu jooksul al kohtuotsuse joustumisest
ning vabatahtlikult voorandamata jatmisel voorandama korteri
taitemenetluse korras sundenampakkumisel, kuna kostjad ei olnud
tasunud majandamiskulusid enam kui 4 aastat.

3. Jareldused

Eeltoodud kohtulahenditest néhtub, et korteriomandi
voorandamisnoudeid, mille kohus on rahuldanud, ei ole kill palju,
kuid aarmuslikematel juhtudel, eelkoige hetkel kehtiva KrtS § 32 Ig
2 p 2 alusel, ei kdohkle kohus nouet rahuldamast.

Seega, kui korteriomanik on jatnud pikema perioodi jooksul
tasumata majandamiskulud voi kui ta hairib pidevalt teiste
majaelanike rahu voi ei tdida korduvalt seadusest tulenevaid
korteriomaniku kohustusi, siis on véimalik tilikast omanikust kohtu
abiga vabaneda.

Rainer Aalberg
Datum Inkasso OU
+372 56 506 216
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KORRALIK FONOLUKK KAITSEB KA VIIRUSTE EEST!

Aeg voolab kiiremini, kui tundub, ja vaevalt saab keegi meist
enesekindlalt 6elda, kuidas ta oma jargmised kimme aastat
veedab. Ajale vastupidamine on koige usaldusvaarsem test. Moned
asjad kaovad igaveseks, kuid moned jaavad. Paljud mdistusega
valitud asjad teenivad meid aastaid ustavalt.

Praktiliselt me fonolukku ei markagi ja peame seda tarbetuks
esemeks. Unustame selle olemasolu ja see tuleb meelde alles
siis, kui see rikki laheb. Tihti seda kodu eelarves pole ja keegi selle
teenindamisega ei tegele. Tegelikult see on olemas, kuid seda nagu
ei eksisteeriks.

Fonolukk tuleb meelde alles siis, kui me akki enam koju ei
paase.

Ajad muutuvad - muutuvad ka fonolukud.

Kuidas valida fonolukku, mis teid kimme aastat teeniks?

GSM fonolukk

GSM fonolukk véimaldab juhtida ukse avamist mobiiltelefoni
vOi lauatelefoni abil.Kulaline klopsab fonolukul teie korteri numbri
- teie telefonile tuleb kutse. Parast kilalisega radkimist klopsake
nupul - ja uks avaneb.Kui teie number on hoivatud - suunatakse
kone teisele teie maaratud telefonile. Kui helistate oma telefonist
fonolukule, avaneb ka uks.Samuti on GSM fonolukku voimalik
avada kontaktivaba votmega.

Aktuaalsus pandeemia ajal

Nutikas fonolukk ei voimalda mitte ainult rakenduse kaudu
valisust avada. Korterielanik saab ka

vaadata, kes on korterisse helistanud, trepikotta sisenenud, ja
raakida inimesega linna mis tahes

punktist.

Selline stusteem suurendab elanike turvalisust ja hdlbustab
kiirabiteenistuste paasu hoonetesse, mis

on eriti oluline pandeemia ajal.

Selle fonoluku eelised:
» Korteris ei ole juhtmeid (keegi ei puuri seinu, stisteemis pole
IGhiseid).
* Seda saab kasutada hadaolukorras teie trepikoja korteris
viibijaga suhtlemiseks (korteri Uleujutus, tulekahju, lapse vigastus
jne).
¢ Fonoluku helina ja selle to6tamise aja valite ise.
* Mugav eakatele, haigetele, halva kuulmisega inimestele,
Uksildastele inimestele: telefoni voib paigutada koikjale, et avada
uks kulalistele voi arstile.
* Kutseblokist on véimalik kiiresti helistada hadaabinumbrile
(112).
¢ Fonoluku vahetamisel ei pea Uhistu esimees tagama elanike
kohalolekut korterites.

Serguei Mozjegorov
tel. +372 6611774
Smart Security OU
www.fonolukk.ee

HAAE)XXHbIA ®OHO3AMOK 3ALLUMTHT U OT BUPYCA!

Bpems Teuet bbicTpee, YEM KaxeTcsl, U BPSIA AV KTO-TO U3 Hac C
YBEPEHHOCTbIO CKaXeT, Kak OH MPOBEAET CBOM BAMXKaNMLINE AeCATb
AeT. MpoBepka BpeMEHEM — camMasi HapeXHas npoBepka. Kakue-
TO BELUM YXOAAT HABCErAQ, a Kakune-To octatotca. MHorne BeLuu,
nopaobpaHHbIE C YMOM, FOAAMM CAYXaT HaM BEPOW U NPaBAOW.

Mbl NpaKTUYecku He 3ameyaeM AOMOGOH, cunTan ero
HEHYXHbIM YCTPOWCTBOM. Mbl 3a6blBaeM 0 €ro CylLLecTBOBaHUH
1 BCMOMMHAEM O HEM, TOAbKO KOTA@ OH BbIXOAMT U3 CTpos. Yalue
BCEro ero HeT Ha 6anaHce AOMa, U HUKTO He 3aHMMaeTCs ero
obcAyxrMBaHMEM. Ha pAene OH ecTb, OH AASt BCEX ero ByATO 6bl He
CyLLeCTBYyET.

BcnomunHaem 0 AOMOPOHE Mbl TOAbKO TOTAQ, KOTAQ BHE3AMHO He
MOXeM nonacTtb AOMOW.

BpemeHa MeHATCA - MEHAKOTCS U AOMOGOHbI.

Kak Bbl6paTb AOMOGOH, KOTOPbII MPOCAYXMT Bam A0OPbIN
AECATOK AET?

GSM pomopon

GSM AOMOGOH MO3BOAAET YIPaBAATL OTKPLITUEM ABEPU C
NOMOLLbIO MOBUABHOTO MAM CTaLMOHAPHOIO TenedpoHa. focTb
HaXMMaeT Ha AOMOdOHE HOMEP Ballel KBapTUPbl — Bbl MOAyYaeTe
BbI30B Ha TeAepOH. [leperoBopuB € rocteM, HaxMmMaeTe Ha
KHOMKY — W ABEpb OTKpbiBaeTcA.EcAav Ball HOMep 3aHAT - BbI30B
nepeaapecyeTcs Ha Apyron TenedoH, ykasaHHbIM Bamu. Ecan
NO3BOHWUTL Ha AOMOGOH C Baluero teaedpoHa, ABEPb TOXE OTKPOETCS.
Takxe GSM AOMOGOH MOXHO OTKPbITb 6ECKOHTAKTHBIM KAKOUOM.

AKTYyaAbHOCTb BO BPpEeMSA NaHAEMUH

«YMHbIN AOMOGOH» HE TOABKO AQET BO3MOXHOCTb XUTEAD
KBapTUPbl Yepes NPUAOKEHNE OTKPbIBATb BXOAHYHO ABEPb. OH TaKkxe
MOXET NOCMOTPETb, KTO 3BOHUA B KBAPTUPY, KTO 3aXOAUA B MOABESA,
a Takxe NoroBopvTb C YEAOBEKOM, HAXOAACH B A0OOW TOUKE ropoAa.

MoaobHas cucTemMa noBblaeT 6€30MacHOCTb XXWAbLIOB U
obAeryaeT AOCTYN CAYXO CKOPOM MOMOLLM B 3AaHUSI, UTO 0COBEHHO
BaXHO B NEPUOA NAHAEMUMU.

NMarocbl 3Toro poomodona:
* HeT NpoBOAOB B KBapTMpe (HUKTO HE CBEPAMT BaM CTEHbI, HET
KOPOTKMX 3aMblKaHWU B CUCTEME).
¢ MOXET MCNOAb30BaTLCA AN SKCTPEHHOM CBA3M C XUABLIOM
KBapTUpbl Ballero noabesaa B HEMPUATHLIX CUTYaLMAX (3aTONAEHUE
KBapTUpbl, NOXap, TpaBMa pebeHka 1 T.n.).
* Menoauto 3BOHKa 1 BpemMsa pabotbl AoomodoHa Bbl BbibUpaeTe
camu.
* YAOBHO NOXMABIM, 6OABHBIM, AFOAAM C MAOXUM CAYXOM, OAUHOKUM
AOASIM: TeAeDOH MOXET ObITb PACMOAOXKEH B AOOOM MecTe, UTOObI
OTKPbITb ABEPb FOCTSIM UAW Bpauy.
* BO3MOXHOCTb BbICTPOrO BbI30Ba 3KCTPEHHOM CAYXObI (112)
NPSIMO C BbI3bIBHOTO BAOKA ABEPMU.
¢ MpeacepaTento NpU cMeHe AOMOdOHa He HyXHO obecneynBaTtb
NPUCYTCTBUE XMABLOB B KBapTUpe.






